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Se imparten instrucciones 
a los establecimientos 
de crédito respecto de la 
cobertura condicionada 
de  la tasa de interés para 
vivienda urbana nueva no VIS

Se habilitó al 
municipio de fusagasugá 
como gestor catastral

Se reglamenta la cobertura a la tasa de interés del Programa frEcH no VIS.

https://www.youtube.com/watch?v=cy-8ejeWb8E&feature=youtu.be
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Se reglamenta 
la cobertura a la tasa 
de interés del Programa 
frEcH no VIS

rESolucIón 1783 dE2020. mInIStErIo dE Ha-
cIEnda y crédIto PúblIco. 

El Ministerio de Hacienda y Crédito Público expidió la 
Resolución 1783 de 2020 por la cual modifica la Reso-
lución 0201 de 2016 en lo relacionado con la cobertura 
a la tasa de interés del Programa FRECH No VIS. 

Así las cosas, la Resolución 1783 de 2020 adopta, en-
tre otros aspectos, lo siguiente: 

 Contratos Marco de Permuta Financiera de Tasa de 
Interés 

Los establecimientos de crédito y las cajas de com-
pensación familiar interesado en acceder a la cobertu-
ra FRECH No VIS deberán celebrar con el Banco de la 
República un contrato marco de permuta financiera de 
tasas de interés para realizar el intercambio de flujos 
derivado de la cobertura. Estos contratos deberán con-
tener como mínimo las siguientes cláusulas: 
 Partes. 
 Objeto.
 Plazo.
 Derechos y obligaciones de las partes.
 Beneficiarios de la Cobertura. 
 Alcance de la cobertura.
 Condiciones del intercambio de flujos. 
 Contenido de la información. 

 Fechas de liquidación

La fecha de liquidación de la cobertura corresponderá 

normatIVIdad VIgEntE

>>

a la fecha de corte que tenga cada crédito de vivien-
da o contrato de leasing habitacional. Así las cosas, 
el saldo de capital vigente no vencido aplicable, para 
efecto del cálculo de los intereses y las coberturas, 
será el de la fecha de la anterior liquidación. 

 Registro de créditos y contratos de leasing habi-
tacional 

Dentro de los 5 primeros días hábiles de cada mes, los 
establecimientos de crédito y las cajas de compensa-
ción familiar presentarán al Banco de la República una 
relación de los créditos de vivienda desembolsados y 
de los contratos de leasing habitacional iniciados en el 
mes inmediatamente anterior, con derecho a la cober-
tura y registrados previamente en TransUnion, con el 
fin de realizar su registro en el FRECH No VIS. En nin-
gún caso el incumplimiento de este término por parte 
del establecimiento de crédito o la caja de compensa-
ción afectará el beneficio de cobertura que pueda te-
ner el deudor o locatario. No obstante, si transcurridos 
tres meses el establecimiento de crédito o la caja de 
compensación familiar no presenta la relación, estos 
perderán el derecho a realizar el registro y a presentar 
las cuentas de cobro. 

 Cuentas de cobro y pago de la permuta

Los establecimientos de crédito y las cajas de com-
pensación familiar deben presentar dentro de los cin-
co días hábiles de cada mes al Banco de la República 

Foto: Freepik.es
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las cuentas de cobro correspondientes a los créditos 
de vivienda y contratos de leasing habitacional regis-
trados con cobertura en el FRECH No VIS, por el monto 
neto del intercambio de flujos calculado para los cré-
ditos de vivienda y contratos de leasing habitacional 
objeto de cobertura, liquidados durante el mes anterior. 
El Banco de la República realizará el pago de las co-
rrespondientes cuentas de cobro dentro de los catorce 
días hábiles siguientes. 

De otro lado, el establecimiento de crédito o la caja de 
compensación familiar perderá el derecho a presentar 
la cuenta de cobro correspondiente cuando transcurran 
tres meses, contados a partir del vencimiento del plazo 
establecido para la presentación de las cuentas de cobro.

 Terminación de la cobertura 

La Resolución modifica algunos aspectos que se es-
tablecían en la Resolución 0201 de 2016 relativos a la 
terminación de la cobertura, a saber:

 Terminación de la cobertura por petición de los deu-
dores o locatarios: Los deudores o locatarios podrán dar 
por terminada en cualquier tiempo durante su vigencia, 
previa notificación al establecimiento de crédito o caja 
de compensación la cobertura. En ese caso, perderán el 
derecho a la cobertura respecto del saldo del crédito y 
no podrán exigir su restitución, o acceder a una nueva. 

 Terminación de la cobertura por modificación del cré-
dito o del contrato de leasing habitacional: Las modifi-
caciones que impliquen el incremento de los montos o 
saldos de las obligaciones o las ampliaciones de los pla-
zos de los créditos de vivienda o lo contratos de leasing 
habitacional, dará lugar a la terminación de la cobertura. 

 Terminación por aceleración del plazo: La cobertura 
finalizará por la aplicación de las causales definidas 
en el pagaré para la aceleración del plazo, a partir de la 
fecha en que el establecimiento de crédito o la caja de 
compensación familiar establezca dicha aceleración 
de plazo.

 El establecimiento de crédito y la caja de compensa-
ción familiar debe certificar al Banco de la República 
la fecha exacta en la que se produce la terminación 
anticipada de la cobertura.

 Restituciones 

De acuerdo con la Resolución las sumas provenientes 
de las restituciones  respecto de créditos cuyos deu-
dores o locatarios no tengan derecho a la cobertu-
ra o que se haya entregado en exceso, o por haber 
perdido la posibilidad de realizar el intercambio de 
flujos de la cobertura, o cualquier otra suma que 
deba restituirse, serán trasladados por los estable-
cimientos de crédito y las cajas de compensación 
familiar a la Dirección General de Crédito Público y 
Tesoro Nacional del Ministerio de Hacienda y Cré-
dito Público en la cuenta que el Viceministerio Téc-
nico del Ministerio de Hacienda y Crédito Público 
determine para el efecto.
 
 Definición de coberturas y fechas de desembolso 
del crédito o inicio del contrato de leasing 

En lo que respecta a las coberturas aplicables desde 
el 18 de septiembre de 2020, la Resolución señala que 
serán distribuidas de la siguiente manera:

>>

Foto: Freepik.es
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 20.000 coberturas para los créditos de vivienda des-
embolsados o contratos de leasing habitacional ini-
ciados del 18 de septiembre de 2020 y hasta el 31 de 
diciembre de 2020 o hasta su agotamiento, conforme 
a los segmentos establecidos en el numeral 2 del ar-
tículo 2.10.1.7.1.2. del Decreto 1068 de 2015, referen-
te a viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avalúo del 
establecimiento de crédito, sea mayor a 235 SMMLV y 
hasta 335 SMMLV.  

 40.000 coberturas para los créditos de vivienda que 
se desembolsen o los contratos de leasing habitacio-
nal que se inicien a partir del 10 de febrero de 2021 
y hasta el 31 de diciembre de 2021 o hasta el agota-
miento de las mismas conforme a los segmentos es-
tablecidos en el numeral 2 del artículo 2.10.1.7.1.2. del 
Decreto 1068 de 2015, referente a viviendas cuyo valor, 
de acuerdo con el avalúo del establecimiento de crédi-
to, sea mayor a 235 SMMLV y hasta 335 SMMLV.  

De este total de coberturas, 24.000  corresponderán a 
créditos de vivienda o contratos de leasing habitacio-
nal para la financiación de viviendas urbanas nuevas 
para beneficiarios que no sean propietarios de vivienda 
en el territorio nacional y 16.000 corresponderán a cré-
ditos de vivienda o contratos de leasing habitacional 
para la financiación de viviendas urbanas nuevas para 
beneficiarios que sean propietarios de vivienda en el 
territorio nacional. 

 Deber de información

Los establecimientos de crédito y las cajas de com-
pensación familiar que aprueben solicitudes de crédito 
para compra de vivienda urbana nueva o la celebración 
de contratos de leasing habitacional, deberán informar 
a los potenciales beneficiarios de dichas solicitudes 
sobre la cobertura de tasa de interés FRECH No VIS, 
las condiciones de acceso, vigencia y terminación an-
ticipada, así como las demás condiciones que se es-
tablezcan. 

El potencial deudor deberá manifestar su interés por 
escrito o por medios digitales, mediante manifestación 
expresa y aceptación de las obligaciones y condicio-
nes que implica la cobertura. 

 Solicitud de acceso a la cobertura de tasa para la 
financiación de vivienda urbana nueva

Los potenciales deudores de crédito de vivienda o loca-
tarios de contratos de leasing habitacional interesados 

en obtener el beneficio de cobertura de tasa deberán 
presentar la solicitud de acceso ante el estableci-
miento de crédito o ante la caja de compensación 
familiar. Esta solicitud deberá contener como mí-
nimo: Identificación personal, declaración expresa 
del cumplimiento de las condiciones para ser be-
neficiario a la cobertura y manifestación expresa 
que conoce y acepta los términos y condiciones 
para el acceso, vigencia y terminación anticipada 
de la cobertura. 

 Verificación de las condiciones para el acceso a la 
cobertura 

Los establecimientos de crédito y las cajas de com-
pensación familiar deben verificar que las fechas de 
desembolso de los créditos de vivienda o del inicio 
del contrato de leasing habitacional se encuentren 
comprendido dentro de las fechas de desembolso 
o inicio del contrato de leasing contempladas en la 
resolución. 

 Facturación para el deudor 

Los establecimientos de créditos y las cajas de com-
pensación deberán informar de forma desagregada el 
valor de la cuota o canon con la tasa pactada, el valor 
de la cobertura y el valor real a pagar en las facturas 
y extractos.

 Informe de tasas de interés

Los establecimientos de crédito y las cajas de 
compensación familiar, dentro de los diez prime-
ros días hábiles de cada mes, deberán informar al 
Viceministerio Técnico del Ministerio de Hacien-
da y Crédito Público la tasa de interés o el costo 
financiero ponderado de los créditos de vivienda 
y contratos de leasing habitacional con derecho 
a cobertura iniciados en el mes inmediatamente 
anterior. 

Las tasas de interés o costo financiero informa-
dos no constituyen una oferta comercial. En caso 
de que el Ministerio de Hacienda y Crédito Públi-
co evidencie por cualquier medio que la cobertura 
se traduzca en un incremento de la tasa de interés 
pactada, podrá restringir, modificar o suspender el 
número de coberturas respecto a un establecimien-
to de crédito o caja de compensación familiar en 
particular o el total del número de coberturas dis-
ponibles del programa. 
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cIrcular ExtErna 029 dE 2020. SuPErIntEn-
dEncIa fInancIEra dE colombIa.   

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto 1233 
de 2020 y en la Resolución 1783 de 2020, la Superin-
tendencia Financiera expidió la Circular Externa 029 
de 2020 a través de la cual se imparten instruccio-
nes en materia de la cobertura condicionada de tasa 
de interés para la financiación de vivienda urbana 
nueva No VIS. 

Así las cosas, mediante la Circular la Superinten-
dencia Financiera crea el Anexo 8 del Capítulo VI del 
Título I de la Parte II de la Circular Básica Jurídica, 
titulado Reglas relativas a la cobertura condicionada 
de tasa de interés para la financiación de vivienda 
urbana nueva NO VIS.  

En este anexo, entre otros aspectos, se establece que, 
los establecimientos de crédito deben suministrar, a 
través de los mecanismos que estimen pertinentes, 
información clara, oportuna y suficiente respecto de 
las condiciones de acceso, ejecución y terminación 
de la cobertura, y dichos mecanismos deben contem-
plar, como mínimo, los siguientes aspectos: 

 Las condiciones que deben cumplir los créditos o 
contratos de leasing habitacional y sus beneficiarios 
para el acceso a la cobertura 

 El término durante el cual se recibe la cobertura, así 
como todas y cada una de las formas de terminación 
anticipada de la cobertura. 

 La cobertura y los segmentos de vivienda 

 Precisar que la cobertura se otorga por una sola 
vez y únicamente a un crédito individual de vivien-
da urbana nueva o contrato de leasing habitacional 
para vivienda urbana nueva que cumpla con los cri-
terios establecidos en las disposiciones que regla-
mentan la cobertura. 

 Indicar que el desembolso de créditos y/o la ce-
lebración de contratos de leasing habitacional con 
este beneficio se encuentra limitado al número de 
coberturas disponibles. 

 Advertir que en ningún evento los deudores, lo-
catarios o entidades vigiladas pueden utilizar los 
recursos de la cobertura para cubrir intereses mo-
ratorios, así como ningún otro costo derivado del 
otorgamiento o administración del crédito o contra-
to de leasing habitacional. 

 Aclarar que la solicitud, acceso, ejecución, ter-
minación y liquidación de la cobertura no generan 
costos ni recargos para los deudores o locatarios, 
salvo los que son propios de la administración de la 
cartera hipotecaria 

 Informar sobre el derecho a conocer el resultado 
de la proyección anual de los valores que deben ser 
pagados mensualmente por los deudores y locata-
rios, junto con los saldos de los créditos y/o contra-
tos de leasing habitacional objeto de la cobertura. 

Se imparten instrucciones 
a los establecimientos 
de crédito respecto 
de la cobertura 
condicionada de  la tasa 
de interés para vivienda 
urbana nueva no VIS

Foto: Freepik.es
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comunIcado dE PrEnSa dEl 18 dE SEPtIEm-
brE dE 2020. InStItuto gEográfIco aguStín 
codazzI.   

El Instituto Geográfico Agustín Codazzi - IGAC, me-
diante la Resolución 765 de 2020 habilitó al municipio 
de Fusagasugá como gestor catastral, luego de veri-
ficar el cumplimiento de todos los requisitos técnicos, 
jurídicos, económicos y financieros establecidos en el 
Decreto 1983 de 2019. 

Lo anterior, en el marco de la política de Catastro 
Multipropósito del Gobierno Nacional, que tiene como 
principales objetivos brindar información catastral 
actualizada como insumo para mejorar la planeación 

territorial, formular políticas publicas en pro de la 
equidad, brindar mayor seguridad jurídica, fortalecer 
al mercado inmobiliario y las finanzas municipales. 

En este punto, vale la pena resaltar que Fusagasu-
gá cuenta datos catastrales con una desactualiza-
ción de seis y siete años en las zonas rural y urbana 
respectivamente, por lo cual significa un importante 
avance para el Municipio. 

Así las cosas, Fusagasugá prestará el servicio públi-
co de gestión catastral de manera autónoma cuando 
finalice el proceso de empalme con el IGAC, por lo 
cual hasta que este no finalice, se deberá realizar los 
diferentes tramites a través de esta entidad. 

Se habilitó al municipio 
de fusagasugá 
como gestor catastral

SabíaS quE…

Foto: fusagasuga-cundinamarca.gov.co

 En caso de que los potenciales deudores y/o even-
tuales locatarios se encuentren interesados en ac-
ceder a la cobertura, deben indicarles la necesidad 
de manifestar por escrito su intención.

 Discriminar en los extractos remitidos a los deudores y 
locatarios, el valor de la cuota o canon con la tasa pac-
tada, el valor fijo de la cobertura y el valor real a pagar. 

 Incluir dentro de la proyección anual de los créditos 

de vivienda o leasing habitacional la discriminación 
de los valores de la cobertura para la financiación 
de vivienda. 

 Abstenerse de condicionar el acceso, vigencia, 
terminación y demás condiciones de la cobertura 
a la tasa de interés, a la adquisición de uno o más 
productos o servicios que presta directamente o 
por medio de otras instituciones vigiladas a través 
de su red de oficinas.
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